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R6giemeni
Plan Local d'Urbanisn 3

Dispositions applicables par zone

Le present reglement s'appiique a I'ensemble du territolre de la commune de Saint Aignan de Cramesnil

Conformemental'articieRIH-1 du Code de I'Urbanismedemeurentapplicabiesles articles R111-2, R111-4, R111-

15etR111-21.
Se superposent aux regies propres du PLU, !es prescriptions prises au litre des legisiations speciflques.

Le territoire couvert par Ie PLU est divise en zones urbaines « zones U » deja urbanisees ou equipees, en zones a

urbaniser«zones AU », en zones natureltes et forestieres «zones N » et en zones agricoies « zones A »:

Les zones urbaines « U » : e!ies correspondent aux secteurs deja urbanises et aux secteurs ou ies

equipements publics existants ou en cours de realisation ont une capacite suffisante pour desservir ies

constructions a implanter

Les zones a urbanlser« AU » : eiles correspondent a des secteurs a caractere naturel destines a etre ouverts
a f'urbanisation

Les zones agricoles«A »: elles correspondent aux secteurs, equipes ou non, a proteger en raison du potentie!

agronomique, biologique ou economique des terres agricoies, Y sont seules autorisees !es constructions et
instaliations necessaires aux seivices publics ou d'Jnteret collectif et a I'exptoitation agricole.

Les zones naturelles et forestleres « N » : e!les correspondent aux secteurs, equipes ou non, a proteger en

raison soil de la qualite des sites, des milieux naturels, des paysages et de !eur interet, notamment du point de

vue esthetique, historique ou ecologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere

d'espaces natureis.

Le plan indique par ailleurs :
Les terrains classes comme espaces boises a conserver, a proteger ou a creer (articles R130.1 et R130.2 du

Codedel'Urbanisme)
Les emplacements reserves aux voies et aux ouvrages publics, aux installations d'interet general et aux espaces

verts,

Les elements du patrimoine proteges au titre de la Loi Paysage en application du paragraphe 7 de t'artide L123-
1-5

Nota bene: Les dispositions g^nerales ci-dessus ainsi que tes chapeaux de zone sont mentionnes a tltre informat'ifs et n'ont pas

de caractere opposabfe.
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Dispositions applicables par zone

Dispositions particulieres applicables aux

ZONES URBAINES
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Plan Local d'Urfaanisme

Zone D

ZONE U

Zone urbaine caracterisant Ie bourg ancien et accueillant principaiement de l^habitat, des services et des

activites qui en sent Ie complement naturel

ARTICLE U1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les impiantations d'activites incompatibles avec I'habitat

Le camping, fes residences mobiles de ioisirs, groupees ou iso!6es

Le stationnement des caravanes (saLff dans ies batiments et remises sur Ie terrain ou est implantee la residence de

i'utilisateur),

Les depots de ferrallle, materiaux de demolition, de dechels et vehicules desaffectes

Les affouiHements et exhaussements de sol qui ne sont pas necessaires a des travaux de construction

Les antennes donl la hauteur depasse 3 metres

ARTICLE U2 : OCCUPATfONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions ou installations de toute nature habitat et aclivites sous reserve des interdictions mentionnees a

I'articlet.

L'amenagement, I'extension et Ie changement de destination des batiments existants pour leur transformation en habitat

ou activite compatibfe avec I'habitat
Les instailations dassees compatib!e$ avec I'habEtat sous reserve qu'elfes n'entraTnent pas de nuisances ou de risques

pourcelui-ci,

Les constructions et instaHations necessaires au foncEionnement des services pubiics ou dlint6r§t coliectif

La reconstruction a I'identique des batiments apres sinistre

ARTICLE U3 : ACCES ETVOIRIE

Les caracteristiques des acces et de la voirie doivent repondre a des conditions satisfaisantes de desserte: defense

centre I'incendie, protection civiSe, coilecte des ordures menageres, accessibi!ite aux personnes a mobilite r6duite...

ARTICLE U4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les reseaux d'eau, d'assainissement, d'electricite devront avoir des caracteristiques suffisantes pour repondre aux besoins

des constructions susceptibles d'etre desservies par les reseaux.

Eau potable: Toute construction ou installation necessilant une alimentation en eau doit etre raccordee au reseau

public
Eaux us6es: Toute construction ou instaliation necessitant une evacuation des eaux usees doit etre raccordee au

reseau collectif d'assainissement.

Eaux pluviales: Lorsque Ie reseau public des eaux pluviafes existe, les amenagements doivent garantir et mattriser

I'ecouiement des eaux pluviales dans ce reseau. En S'absence d'un reseau d'eaux piuviaies ou en cas de reseau

insuffisant, Ie constructeur doit realiser sur son terrain des dispositifs appropries et proporlionnes permettant

I'evacuation de ces eaux.

Autres reseaux: Les reseaux EDF, telephone et tel6distribution doivent etre realises prioritairement en souterrain

ARTICLE U5 ; CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non regiemente

ARTICLE U6 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRfSES PUBLIQUES

Les constructions doivent etre implantees a i'atignement de fait des constructions existantes ou a 3 m61res minimum

de la limite des voies el emprises publiques ouvertes a ia circuiation automobiie,
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Plan Local d'Urbanisme

Zone U

Des reculs differents poui-ront etre aulorises en bordure des rues creees au sein de groupes d'habitations lorsqu'une

composition urbaine particulsere lejustifiera

Les conslructions peuvent etre impiantees a f'alignement des autres voies (chemins et pistes cyclables)

Ces dispositions ne s'appSiquent pas aux ouwages techniques et 6quipements publics necessaires aux services

d'interet genera! ainsi qu'aux cabanes de jardins de moins de 6m2.

ARTICLE U7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LiMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvenl etre implantees soit:

n en llmite separative si ieur hauleur comptee ^ l'6gout du toit ne d6passe pas 3 metres sauf si eiles viennent

s'adosser a un batiment existant en mitoyennete et ce dans la timite de I'heberge du batiment

" a une distance des limites separatives au moins 6gale a 3 metres.

Des reculs differents pourront 6tre autorises en cas d'extension de constructions existantes

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques el equipements publics necessaires aux services

d'inter^t general

ARTICLE U8 : iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglemente

ARTICLE U9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reg!emente

ARTICLE U10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTiONS

12 metres aufaitage

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et 6quipements publics n6cessaires aux services

d'interet genera!

ARTICLE U11 : ASPECT EXTERiEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformement a ilartic!e R111-21 du Code de I'Urbanisme: «ie permis de construire peut etre refuse ou n'etre accorde

que sous reserve de I'observation de prescriptions speciaies si !es constructions, par !eur situation, ieur architecture,

leurs dimensions ou I'aspect exterieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature ^ porter atteinte

au caraclere ou ^ t'interet des lieux avoisinanis, aux sites, aux paysages natureis ou urbains, ainsi qu'^ ia conservation

des perspectives monumentales.»

R6h3bifitation ou extension de constructions ancsennes:

Aspect exterieur:

Les materiaux tradiiionnels d'origine constitutifs des facades seront [aisses apparents chaque fois que ce!a sera

possible dans !e respect des iieux avoisinants.

Au cas ou I'etat de degradation du materiau d'origine ne permettrait sa conservation, il pourra etre recouvert, a condition

que ie nouveau parement soil cholsi en harmonie avec la teinte de la plerre ou de i'enduit qui constitue Ie batiment

existant.

En cas d'extension, Ie materiau de couverture sera soil Edentique ou de meme couieur que (a toiture de [a construction

principale
Pour [es agrandissements de constructions existantes, ie caractere original du b^timent devra @tre preserve, tant au

niveau des volumes que des mat6riaux et teintes empioyes.

Les constructions ^ usage d'habitat'ion et /eurs annexes

Les constructions doivent presenter une simp!icit6 de volume et une unite d'aspect:
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Zone U

Fa9ade:
Les murs de facade qui ne seraient pas reaiises en materiaux destines a rester apparents devront recevoir un enduit.

Les couieurs a privil6gier pour les batiments doivent s'apparenter a I'usage des constructions locales traditionneiies

environnantes.

Toiture:

Les materiaux de couverture seront idenliques ou de meme teinte que ceux des construciions tradition nelles voisines.

Les extensions et les annexes pourronl admettre des toitures a pente unique dont !a couleur sera identique au batiment

principal.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les verandas.

Dans la mesure ou celle-ci s'integre de fa^on harmonieuse dans te paysage environnant, des dispositions diff^rentes

pourront etre autorisees:

Dans ie cadre d'une conceplion repondant a une demarche architecturaie contemporaine

Afin de favoriser t'uiilisation des energies renouvelabies et I'Eiabitat 6co!ogique

Pour la realisation d'equipements publics ou d'interet coilectif

Les clotures:

Ettes dojvent presenter une unite d'aspect et de hauteur

Les murs realises en materiaux non destines a rester apparents doivenl recevoir un enduit

Les dotures a ciaire voie doivent etre doubtees d'une haie vive inf6rieure a 2 metres composees d'essences focales

Les dotures pleines repondant aux memes dispositions que les murs de facades sont autorisees sur une hauteur

maximaie de 2 metres a la condition qu'eltes n'apportent aucune g^ne a la visibiiite !e long des voies ouvertes a la

circulation automobile.

Les panneaux de beton prefabriqu6s, plein ou 6vid6s ne devront pas depasser 60cm de hauteur.

Les autres batiments:

Les pignons et facades doivent etre composes de murs enduits, de bardages metaliiques ou de bardage bois.

Les teintes et ies mat6riaux utilises doivent rechercher en priorite I'integration du bStiment dans Ie paysage environnant,

ARTICLE U12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions doit etre assure en dehors des voies

pubtiques. 2 Places de statiormement sont requises par !ogement

Une aire de stationnement pour les velos sera amenagee iors de !a construction d'^quipements ou services collectifs

ARTICLE U13 : ESPACES LiBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent ^tre maintenues ou rempiacees par des plantations d'essences traditionnelles

Les surfaces fibres de toute construction ainsi que les deiaisses des aires de stationnement et de voirie doivent etre

traites en espaces verts

ARTICLE U14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non r6g!emente
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Zone UX

ZONEUX

Zone urbaine reservee aux activites artisanales, Endustrielles ou commerdales

UXm : secteur concerne par un nsque d^affaissement minier

ARTICLE UX1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL iNTERDfTES

Sonl interdites toutes les occupations et utilisations du sol non visees a i'article UX2, et notamment;

les constructions a usage d'habitation a I'exception de cedes mentionnees ^ I'arEicte UX2.

Ie stationnement des caravanes.

Les residences mobiles de ioisirs

les terrains am6nages pour i'accueii des campeurs et des caravanes.

i'ouverture et I'exploitation de carrieres.

ARTICLE UX2 : OCCUPATIONS ET UTiLISATIONS DU SOL SOUMiSES A CONDITiONS PARTECULIERES

!es constructions ^ usage artisanal, commercial ou industries compatibles avec I'habital

les constructions destinees au gardiennage, a ia surveillance ou a la direclion des etablissements implantes dans ia

zone y compris ies chalets.

les activites soumises a la legislation relative aux installations classees, lorsque les batiments necessaires a leur

exploitation sont compatibles avec la proximite de I'habitat et que soient prises toutes ies dispositions necessaires pour

qu'elies n'entrament pas de risques ou de nuisances incompatibles avec celie-ci.

Les constructions et installations necessaires au fonctEonnement des services publics ou d'interet coliectif

Les affouilfements et exhaussements de sol lies aux equipements publics d'inter^t general et aux activites autoris6es

de la zone

En secteur UXm, sont uniquement autoris^es:

Les constructions non habitables

Les extensions limitees des constructions existantes

ARTICLE UX3 : ACCES ETVOIRIE

les caracteristiques des voies nouvelles et les acc6s doivent etre adaptes a la nature du projet, a I'importance du trafic

pr6visibie et devront repondre a des conditions satisfais antes de desserte : defense contre i'incendie, protection civile,

coilecte des ordures menageres...

ARTICLE UX4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les reseaux d'eau, d'assainissement, d>electricit6 devront avoir des caracteristiques suffisanles pour r6pondre aux besoins

des constructions susceptibies d'etre desservies par les r6seaux,

Eau potable: Toule construction ou installation rtessitant uno aiimentation en eau devra etre raccordee au reseau

pubiic
Eaux usees: Toute construction ou installation necessitant une evacuation des eaux usees doJE etre raccordee au

reseau collectif d'assainissement En I'absence de reseau, S'assainissement non coilectif des constructions ou

installations en conformite avec la reglementation en vigueur est autorEs6.

Eaux usees industriel!es et artisanales: Confornnement a I'article L1331-10 du Code fa Sante Publique, «tout

deversement d'eaux usees, autres que domestfques, dans les egouts doit etre prealablement autoris6 par la collectivile

a iaqueile appartiennent !es ouvrages qui seronl empmntes par ces eaux us6es avant de rejoindre Ie miiieu nature!.

L'autorisation fixe, suivant la nature du r6seau a emprunter ou des traitements mis en oeuvre, les caract6rEstiques que

doivent presenter ces eaux usees pour etre revues.
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Zone UX

Cette autorisatson peut etre subordonnee & la participation de i'auteur du deversement aux depenses de premier

etablissement, d'entretien et d'expioitation entramees par la reception de ces eaux.

Eaux piuviales: Le conslructeur doit realiser sur son terrain des dispositifs appropries el proporEionnes permettant
Fevacuatson des eaux pluviaies. En i'absence de reseau, ie constructeur devra r6aliser ^ sa charge les amenagements

permettant ie fibre 6cou!ement des eaux pluviaies.

En outre, Ie constructeur r6alisera a sa charge des dispositlfs appropries et proporlionnes permettant i'evacuaEion

directe et sans stagnation des eaux pluviales,

Pour les installations ie necessitant, des dispositifs de pretrastement seront imposes avant rejet des eaux pluviaies.

Autres reseaux: Les reseaux EDF, t616phone et teSedistribulion doivent etre realises en souterrain

ARTICLE UX5 : SUPERRCIE MWALE DES TERRAINS CONSTRUCT18LES

Non reglemente

ARTICLE UX6 : iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V01ES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent etre impiantees a:

35mdel'axedeiaRN158

10 metres minimum de la timite des voies et emprises publiques.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et equipements publics n6cessaires aux services
d'interet general

ARTICLE UX7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A I'interieur de la zone, !es constructions doivent etre implantees a une distance de 5 metres minimum par rapport a la

IJmite separative

Par rapport a une autre zone limitrophe non separee par une voie de circuialion, toute construction doit etre implantee

a une distance de 10 metres par rapport a ta iimite separative.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et 6quipements publics necessaires aux services

d'interet general

ARTICLE UX8 : IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEEVtE PROPRIETE

Non r6glement6

ARTICLE UX9 : EMPRISE AU SOL

50% maximum

ARTICLE UX10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10 metres

Des hauteurs differentes peuvent etre admises pour !es equipemenls d'infrastructures iorsqu'un imperatif technique Ie

justifie.

ARTICLE UX11 : ASPECT EXTER1EUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Confomn6ment ^ I'article R11 1 -21 du Code de I'Urbanisme:«Ie permis de construire peut etre refuse ou n'^tre accord^

que sous reserve de I'observation de prescriptions sp6ciaies si les constructions, par !eur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou ('aspect ext6rieur des batiments ou ouvrages a ^difier ou a modifier, sont de nature a porter alteinte

au caractere ou a i'inter^t des iEeux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation

des perspectives monumentaies.»

Les amenagements et extensions de batiments existants devront conserver Ie caractere du batiment initial en ce qui

concerne I'harmonie des volumes, I'echelle des percements et les associaEions de materiaux et de teinte
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Zone UX

Pour ies batiments a usage d'activite, les constructions presenteront une simpiiclte de volume, une unite de structure

et de materiaux allant dans Ie sens de l'6conomie et d'une bonne integration dans !e paysage. Les chaSets bois destines

au gardiennage sont auiorises.

Les dotures ne devront pas depasser 2 metres de hauteur maximum et seronl doublees d'une haie vive.

ARTICLE UX12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicuies correspondant aux besoins des constructions doit etre assure en dehors des voies

publiques ou prices

ARTICLE UX13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent etre maintenues ou remplac6es par des plantations d'essences locales

Les espaces fibres et les marges de recul en bordure des voies seront traites en espaces veris et/ou ptant6s

Des rideaux d'arbres ou haies masqueront [es stockages exterieurs

ARTICLE UX14 : COEFFICiENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non reglemente
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Dispositions particulieres applicables aux

ZONESAURBANISER
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Zone 1AU

Zone a vocation prindpale d'habitat equipee ou insuffisamment equipee destinee a etre urbanisee sous forme

d'operation groupee. Les operations d^amenagement et de constructions pourront etre entreprises en une ou

plusieurs tranches. En cas de phasage/ chacune des operations sera programmee de telte sorte qu'el!e ne

compromette pas la coherence de I'ensemble de la zone. I'ouverture a I'urbanisation de cette zone demeure

conditionnee a la realisation des equipements necessaires a son fonctionnement et a [assurance des

possibilites reelles d'alimentation en eau potable.
- lAUe : secteur reserve a la creation cTun ecoquartier

ARTICLE 1AU1 : OCCUPATIONS ET UTILiSATIONS DU SOL INTERDITES

Les implantations d'activites Encompatibies avec I'habitat

Le camping, fes residences mobiles de ioisirs, group6es ou isoiees

Le siationnement des caravanes (sauf dans les batiments et remises sur Ie terrain ou est imp!ant6e la residence de

I'utiiisateur),

Les depots de ferraifie, materiaux de demotition, de dechets et v^hicules desaffect6s

Les affoufflements et exhaussements de so! a ['exception de ceux n6cessaires aux equipements publics d'inleret

general

ARTICLE 1 AU2 ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMtSES A CONDiTiONS PARTICULIERES

Les constructions ou installations de toute nature habitat et activites sous reserve des interdictions mentionnees a

I'article 1 et qu'elles repondent aux dispositions mentionn6es dans I'orientation d'am^nagement.

L'am6nagement, I'extension et Ie changement de destination des batiments existants pour leur transformation en habitat

ou activity compatible avec I'habitat

Les instaliations dassees compatibles avec i'habitat sous reserve qu'elfes n'entrament pas de nuisances ou de nsques

pour celui-ci.

Les constructions et installations necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interet coltectif

ARTICLE 1AU3 : ACCES ETVOiRIE

Les caracteristiques des acces el de la voirie doivent repondre a des conditions salisfaisanles de desserle: defense

centre I'jncendie, protection dvESe, collecte des ordures menag6res, accessibiiite aux personnes a mobilite reduite...

Lors de la creation de groupements d'habitations, I'amenagement de sentes reservees aux pi6tons et aux cyciistes et

permettant I'acces aux espaces publics ou la iiaison entre quartiers devra etre prevu.

ARTICLE 1AU4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les reseaux d'eau, d'assainissement, d'electricite devront avoir des caracteristiques suffisantes pour r6pondre aux besoins

des constructions susceptibSes d'^tre desservies par les r6seaux,

Eau potable: Toute construction ou installation necessitant une aiimentation en eau devra etre raccordee au reseau

pubiic
Eaux us6es; Toute construction ou instailation necessitant une evacuation des eaux us6es doit @tre raccordee au

reseau collectif d'assainissement.

Eaux pluviaies: Lorsque Ie reseau public des eaux pluviales existe, ies amenagements doivent garantir et maitriser

i'ecoulement des eaux piuviales dans ce reseau. En I'absence d'un r6seau d'eaux piuviaies ou en cas de reseau

insuffisant, Ie constructeur doit reatiser sur son terrain des dispositifs appropries et proportionnes permettant

evacuation de ces eaux,

En secteur 1AUe:
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Plan Local d'Urfaanisme

Zone 1AU

Les eaux piuviaSes seront ger6es en surface par des noues

Autres reseaux: Les reseaux EDF, telephone et t6!6distribution doivent etre realises en souterrain

ARTICLE 1AU5 : SUPERFiCIE MiNIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglemente

ARTICLE 1 AU6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivenl etre implantees a i'aiignement de fait des constructions existantes ou a 3 metres minimum

de !a limite des voies et emprises publiques ouvertes ^ !a circulation automobile.

Des reculs Wrents pourront etre autorises en bordure des rues cr66es au sein de groupes d'habitations lorsqu'une

composition urbaine particuiiere Ie jusEifiera.

Les constructions peuvent etre implantees a I'aSignement des autres voies (chemins et pistes cyclables)

Ces dispositions ne s'appiiquent pas aux ouvrages techniques et equipements publics n6cessaires aux services

d'interel general

ARTICLE 1AU7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent etre implantees soil:

a en limite separative

B a une distance des timites separatives au moins 6gale a 3 metres.

En fimites Norcf et Est de la zone, les constructions devront s'implanter conformement au recul mentionne sur ie plan

graphique 4.2 du PLU.

En secteur 1AUe:

Les constructions doivent etre implantees sur au moins une lnnite separative

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et equipements publics n6cessaires aux services

dlnteret genera!

ARTICLE 1AU8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEIVSE PROPRIETE

Non reglemente

ARTICLE 1AU9 : EMPRISE AU SOL

Non reglemente

ARTICLE 1AU10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

12 metres aufaitage

ARTICLE 1AU11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformementa I'arEicle R111-21 du Code de i'Urbanisme:«Ie permis de construire peut etre refuse ou n'etre accorde

que sous reserve de i'observation de prescriptions sp6ciales si les constructions, par ieur situation, leur architecture,

(eurs dimensions ou I'aspect exterieur des batiments ou ouvrages a ^difier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte

au caractere ou a I'interet des lieux avolsinants, aux sites, aux paysages naturets ou urbains, ainsi qu'a la conservation

des perspectives monumentates.»

Les cons truct ions ^ usage d'hab'itation et leurs annexes

Les constructions doivent presenter une simplicite de volume et une unite d'aspect;

Dans la mesure du possible, t'orienfation du batiment sera determinee de maniere ^ optimiser !es caracteristiques

biociimatiques du terrain pour profiter des apports solaires et proteger i'habitation des vents froids.

Les huisseries et volets bois sont privi!6gies, les doubles vitrages sont obligatoires
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Les dispositifs de recup6ration des eaux pluviales sont conseilles et seront int6gres a i'amenagement de la parcelfe.

Facade:
Les murs de facade qui ne seraienl pas realises en matenaux destines a rester apparents devront recevoir un enduit.

Les couteurs a pnvilegier pour les batiments doivenl s'apparenter a I'usage des constructions locales traditionneiles

en vironn antes.

Toiture:

Les materiaux de couverture seront identiques ou de m§me teinte que ceux des constructions traditionne!!es voisines.

Les extensions et annexes pourront admettre des toitures a pente unique dont la couleur sera identique au batiment

principal.

Ces dispositions ne s'appiiquent pas aux verandas.

Dans ia mesure ou celle-d s'integre de fa?on harmonieuse dans Ie paysage environnant, des dispositions differentes

pourront etre autorisees:

Dans Ie cadre d'une conception repondant ^ une demarche architecturale contemporaine

Afin de favoriser I'utilisation des energies renouveiables et i'habital ecotogique

Pour la realisation d'equipements publics ou d'interet coiiectif

Les clotures:

Les clotures doivent etre traitees avec soin et en harmonie chromatique avec la construction principale et les clotures

environnantes (cela sera justify au sein de la demande d'autorisation d'urbanistTie afferente)

Lorsqu'eSSes seront composees de materiaux non destines a rester apparents, el!es devront §tre recouvertes d'un enduit

En limite de I'espace public, les dotures seront composees soit de murs pleins, de murets surmontes de dispositifs a

ciaire-voie ou d'un gritfage doubie d'une haie veg6tale vari6e plantee d'essences locales.

En limite de I'espace agricote et des espaces verts, les clotures seronl obligatoirement compos6es d'un griiiage double

d'une haie veg6tale variee plantee d'essences locales d'une hauteur de 2 metres maximum.

En fond de parcelle, les clotures devront permettre Ie passage de la petite faune sauvage.

Les aulres batSments:

Les plgnons et facades doivent etre composes de murs enduits ou de bardages

Les teintes et les materiaux utilises doivent rechercher en priorite i'integration du batiment dans ie paysage environnant,

ARTICLE 1AU12 ; STATIONNEMENT

Le stationnement des v6hicuies correspondant aux besoins des constructions doit etre assure en dehors des voies

pubiiques
Une aire de stationnement pour les v61os sera amenagee tors de la construction d'^quipements ou services collectifs

ARTICLE 1AU13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent etre maintenues ou rempiac6es par des plantations d'essences traditionnelles

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les delaiss6s des aires de stationnement et de voirie doivent etre

trails en espaces verts

Pour tes groupes d'habitatlons, il doit §tre amenag6 un espace commun d'une superficie minimate de 10% de

i'ensemble de I'operation (hors voine)

ARTICLE 1AU14 : COEFRCIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non reglement6
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Dispositions particulieres applicables aux

ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Zone agricole equipee ou non a proteger en raison du potentiel agronomique/ biologique ou economique des

terres agricoles.

Am : secteur concerne par un risque d'affaissement minier

ARTICLE A1 ; OCCUPATIONS ET UTlLiSATIONS DU SOL iNTERDITES

Sent interdites toutes les constructions et installations autres que mentionn6es ^ I'articie A2 notamment:

Toute construction non iiee et non necessaire a I'exploiEation agricole, a un service ou d'interet colleclif

Toute renovation, reconstruction, changement de destination on extension de batiment existanl pour un usage

incompatibie avec ia vocation de la zone

Les terrains de camping, caravaning et Ie stationnement isole de caravanes (sauf sur !e terrain ou est impiantee la

residence de I'utslisateur)

Les residences mobiles de foisirs

Les carrieres

ARTICLE A2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUiVIISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d'activit6s directement liees a I'expioitation agricole

Les constructions a usage d'habitation si la presence de i'agriculteur est indispensable au bon fonctionnement de

I'activite agricole.

L'extension des constructions existantes iiees ^ i'activite agricoie

Les instaliations et changements de destination de batiments existants necessaires a !a diversification des activit6s de

I'exploitant, sous reserve que ces activites restent accessoires par rapport a I'actEvite agricofe

Les constructions et installations n6cessaires au foncEionnement des services publics ou d'interet collectif

ARTICLE A3 : ACCES ET VOIRIE

Les caracterisliques des acc6s et de la voirie doivent repondre a des conditions satisfaisantes de desserte: defense

centre Hncendie, protection civile, coSlecte des ordures menag6res...

ARTICLE A4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les reseaux d'eau, d'assainissement, d'6!ectricit6 devront avoir des caracteristiques suffisantes pour repondre aux besoins

des constructions susceptibles d'^tre desservies par les reseaux.

Eau potable: Toute construction ou Enstatiation necessitant une a!imentation en eau devra etre raccord6e au reseau

public
Eaux usees: Toute construction ou instaiiation necessitant une evacuation des eaux us6es doit (itre raccordee au

reseau coilectif d'assalnissement En I'absence de reseau, I'assainissement non collectif des constructions ou

installations en conformite avec la reglementation en vigueur est autorise.

Eaux pluviales; Le constructeur doit r6aliser sur son terrain des dispositifs appropries et proporlionn^s permettant

I'evacuation des eaux pluviales. li proposera des dispositifs appropries et proportionn6s permetlant Ie stockage, Ie

traitement si necessaire puis I'^vacuation progressive des eaux piuviales provenant de son fonds (eaux de toiture, cours

et autres espaces) ainsi que des eaux exc6dentaires contenues dans Ie sol, sur son fonds et/ou i'ecoutement vers Ie

reseau coliecteur s'i! existe. Pour ies installations Ie necessstant, des dispositsfs de pr6traitement pourront etre imposes

avant rejet des eaux pluviales.

Autres reseaux; Les r6seaux EDF, telephone et teiedistribution doivent etre r6atises en souterrain

ARTICLE A5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglemente
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Zone A

ARTICLE A6 : llVtPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions a usage d'activite doivent etre impiantees a au moins 10 metres de la limite d'emprise des voies

Les autres constructions doivent etre implantees a un minimum de 5 metres

ARTICLE A7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions dolvent etre implantees a une distance au moins egafe ^ ia moili6 de ieur hauteur avec un minimum

de 3 metres

ARTICLE A8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRtETE

Non r6glemente

ARTiClE A9 : EMPRISE AU SOL

Non regiemente

ARTICLE A10 : HAUTEUR MAXIIVIALE DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions a usage d'habitation : 12 metres au point Ie plus haut

ARTICLE A11 : ASPECT EXTERiEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformement ^ ['article R11 1 -21 du Code de I'Urbanisme:«ie permis de construire peut etre refuse ou n'etre accorde

que sous reserve de I'observation de prescriptions spedales si !es constructions, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou I'aspect exterieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature ^ porter atteinte

au caracE6re ou a I'interet des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsl qu'a la conservation

des perspectives monumentales.»

Rehabtfitstion on extws'ion cfe constructions anciennes:

Aspectexterieur:

Les materiaux traditionnels d'origine constitutifs des fa9ades seront laisses apparents chaque fois que ceia sera

possibie dans Ie respect des lieux avoisinants.

Au cas ou I'etat de degradation du materiau d'origine ne permettrait sa conservation, it pourra etre recouvert, a condition

que Ie nouveau parement soil choisi en harmonie avec la teinte de !a pierre ou de Fenduit qui constitue Ie batiment

existanl.

En cas d'extension, Ie materiau de couverture sera soil identique ou de meme couleur que la toiture de la construction

principaie

Pour !es agrandissements de conslructions existantes, Ie caractere origina! du batiment devra etre preserve, tant au

niveau des volumes que des materiaux et teintes employes.

Menuiseries:

Les ouvertures nouvelles conserveront les proportions des ouvertures anciennes ou s'harmoniseront avec les

ouverlures existantes.

En cas de rempiacement des menuisenes, on s'attachera a respecter la forme et ies proportions des ouvertures

anciennes.

Les constructions a usage d'habttation et leurs annexes

les constructions doivent presenter une simpiicite de volume et une unite d'aspect:

Facade:

Les murs de fa9ade qui ne seraient pas realises en materiaux destines a rester apparents devront recevoir un enduit.

Les couleurs a privilegier pour tes b^timents doivent s'apparenter ^ t'usage des construclions locales traditionneiles

en vironn antes.
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Toiture:
Les materiaux de couverlure seront identiques ou de meme teinte que ceux des constructions traditionnelies voisines,

Les extensions el les annexes pourront admettre des toitures a pente unique dont la couleur sera identique au baiiment

principal,

Dans la mesure ou ce!!e-ci s'integre de fa^on harmonieuse dans Ie paysage environnant, des dispositions difterentes

pourront etre autorisees:

Dans Ie cadre d'une conception r6pondant a une demarche architecturaie contemporaine

Afin de favoriser I'utilisation des energies renouvelables et Phabitat ecologique

Pour la realisation d'equipements pubiics ou d1nt6ret collectif

Les clotures des constructions a usage d'habitation:

Eiies doivent presenter une unite d'aspect et de hauleur

Les murs realises en materiaux non destines ^ rester apparents devront recevoir un enduil

Les ciotures ^ ciaire voie devront etre doubles d'une haie vive inferieure a 2 metres composees d'essences locales

Les ciotures pleines r6pondant aux memes dispositions que les murs de fagades sont autorisees sur une hauleur

maximale de 2 metres ^ la condition qu'elles n'apportent aucune gene a ia visibilite Ie long des voies ouvertes a la

circulation automobile.

Les autres bStiments:

Les pignons et facades doivent etre composes de murs enduits, de bardages m6tailiques ou de bardage bois.
Les teintes et les materiaux utilises doivent rechercher en priorite {'integration du batiment dans ie paysage environnant.

ARTICLE At 2 : STATIONNEIVENT

Le stationnemeni des vehicuies correspondant aux besoins des constructions dolt etre assure en dehors des voies

publiques ou privies

ARTICLE A13 ; ESPACES LI8RES ET PLANTATiONS

Les plantations existantes doivent etre maintenues ou remplacees par des plantations d'essences locales traditionnelles

Les instailations pouvant emetlre des nuisances notamment esthetiques devront §tre entourees par une haie vegetaie

formant ecran

ARTICLE A14 ; COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non reglemente
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Dispositions particulieres applicables aux

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Commune de SAiNTAIGNAN DE CRAMESNiL - SOUHATemtoiresenNormandie 17



Reglement
Plan Local d'Urbanisme

Zone N

ZONE N

Espaces naturels et/ou zone a proteger en raison de la qualite du site, des milieux naturels/ des paysages.

- Me : secteur identifiant les equipements publics et cTinteret collectif

- NJ: secteur identifiant des jardins familiaux

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTiUSATiONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et instal!ations autres que mentionnees a I'arlicie N2

ARTICLE N2 : OCCUPATiONS ET UTiLiSATlONS DU SOL SOUMISES A CONDiTfONS PARTICULIERES

Dans I'ensembie de la zone N, sont autorises sous reserve qu'ils ne portent pas atteinte b la qualite des paysages et du

site:

Llam6nagement, i'agrandissement mesure et Ie changement de destination des batiments existants sous reserve de

respecter I'aspect voiumeErique et architectural preexistant.

Les constructions et installations necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interet coltectif

En secteur Me:

Les constructions et installations necessaires au fonctionnement des services pubiics ou d'interet co!!ectif

Les extensions des 6quipements existants

En secteur Nj:
Les constructions liees au fonctionnement des jardins et cTune surface inferieure a 6m2

ARTICLE N3 : ACCES ETVOIR1E

Les caracteristiques des acc6s et de la voirie doivent r6pondre a des conditions satisfaisantes de desserte: defense

centre I'incendie, protection civiie, collecte des ordures menageres...

ARTICLE N4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les reseaux d'eau, d'assainissement, d'electricite devront avoir des caracteristiques suffisantes pour r6pondre aux besoins

des constructions susceptibles d'etre desservies par les r6seaux,

Eau polabie: Toute construction ou installation necessitant une alimentation en eau devra etre raccord6e au reseau

public
Eaux us6es: Toute construction ou inslallation necessitant une evacuation des eaux us6es doit etre raccord6e au

r6seau collectif d'assainissement. En I'absence de reseau, I'assainissement non coliectif des constructions ou

installations en conformite avec la reglementation en vigueur est autorise.

Eaux pluviales: Le conslructeur doil realiser sur son terrain des dispositifs appropries et proportionn6s permettanl

l'6vacuation des eaux pSuviales, II proposera des dispositifs appropnes et proportionnes permetlant Ie stockage, fe
traitement si necessaire puis 1'evacuation progressive des eaux p!uviales provenant de son fonds (eaux de loiture, cours

et autres espaces) ainsi que des eaux excedentaires contenues dans Ie sol, sur son fonds et/ou l'6coulement vers Ie

reseau coflecteur s'il existe. Pour les instatlations Ie n6cessitant, des dispositifs de pretraitement pourront @tre imposes

avant rejet des eaux pluviales.

Autres reseaux: Les reseaux EDF, telephone et tetedistribution doivent 6tre realises prioritairement en souterrain

ARTiCLE N5 : SUPERFfCIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglemente

ARTICLE N6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOtES ET EMPRISES PUBLIQUES
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Zone N

Les constructions doivent @tre iinpiantees a au mains 5 metres de la iiinite d'emprise des autres voies.

Des recuis differents peuvent etre admis dans Ie cadre d'extension de batiments existants et de constructions ou

installations necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interet coflectif

ARTICLE N7 : !MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIM1TES SEPARATIVES

Les constructions annexes doivent etre implantees en limite s6paralive ou a une distance au mains 6ga!e a la moiti6

de leur hauteur a i'egout de tosture sans pouvoir etre inferieure ^ 3 metres.

Ces dispositions ne s'appiiquent pas aux abris de jardlns

ARTICLE N8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRiETE

Non r6g!emente

ARTICLE N9 : EMPRISE AU SOL

Non regiemente

ARTICLE N10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions de baEiments ind6pendants ne pourront depasser 12 metres au point ie plus haul

La hauteur des extensions ne pourra depasser !a hauteur du faitage de la construction princlpale.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la construction d'equipements publics ou d'interet coilectif

ARTICLE N11 : ASPECT EXTERiEUR DES CONSTRUCTIONS ET AlViENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformement a i'artJcle R111-21 du Code de I'Urbanisme: «Ie permis de construire peul etre refuse ou n'etre accord^

que sous reserve de I'obsen/ation de prescriptions sp6da!es si !es constructions, par ieur sJEuation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect exterieur des batiments ou ouvrages a 6dif[er ou ^ modifier. sont de nature ^ porter atteinte

au caractere ou a i'interet des tieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation

des perspectives monumentales.»

Rehabilitation ou extension de constructions anciennes:

Aspect exterieur;

Les materiaux traditionneis d'origine constitutifs des facades seront laisses apparents chaque fois que cela sera

possibie dans ie respect des iieux avoisinants.

Au cas ou I'etat de degradation du material! d'origine ne permettrait sa conservation, il pourra etre recouveri, a condition

que ie nouveau parement soil choisi en harmonie avec la teinte de la pierre ou de I'enduit qui constitue Ie batiment

existant.

En cas d'extension, Ie matenau de couverture sera soil identique ou de meme couieur que la toiture de la conslruction

principale

Pour les agrandissements de conslmctions existantes, Ie caractere original du batiment devra etre pr6sen/6, tant au

niveau des volumes que des materiaux et teintes employ6s.

Meny[senes_:

Les ouverlures nouveites conserveront les proportions des ouvertures anciennes ou s'harmoniseront avec ies

ouvertures existantes.

En cas de remplacement des menuiseries, on s'attachera ^ respecter la forme et ies proportions des ouvertures
anciennes.

Les annexes

Les constructions doivent presenter une simplicite de volume et une unite d'aspect:

Facade:
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Zone N

Les murs de facade qui ne seraient pas r6alis6s en materiaux destines ^ tester apparents devront recevoir un enduit.

Les couleurs a privilegier pour les batiments doivent s'apparenter ^ I'usage des constructions locales traditionneltes

environnantes.

Toiture:

Les mat6riaux de couverture seront identiques ou de meme teinte que ceux des constructions traditionneiles voisines.

Les extensions pourront admettre des toitures a pente unique dont !a cou!eur sera identique au batiment principal.

En secteur Nj, I'utiiisallon des materiaux renouvelabies (bois...) devra etre privilegiee.

Dans la mesure ou celle-ci s'integre de fa^on harmonieuse dans Ie paysage environnant, des dispositions differentes

pourrontelre autorisees:

Dans Ie cadre d'une conception repondant a une demarche architecturate contemporaine

Atm de favoriser I'utitisatEon des energies renouvelables et f'habltat ecologlque

Pour !a realisation d'equipements publics ou d'int6ret collectif

Les clotures:

Efles doivent presenter une unite d'aspect et de hauteur

Les murs realises en materiaux non destines a rester apparents devront recevoir un enduit

Les ciotures a daire voie devront 6tre doublees d'une haie vive inf6rieure a 2 metres compos6es d'essences locales

Les clotures pleines r6pondant aux memes dispositions que les murs de facades sonl autorisees sur une hauleur

maximale de 2 metres S ia condition qu'eiles n'apportent aucune gene a la visibilite Ie iong des voies ouvertes a !a

circulation automobile,

Les autres batiments:

Les pjgnons et facades doivent etre composes de murs enduits, de bardages metalliques ou de bardage bois.

Les teintes et les materiaux utilises doivent rechercher en priorite ilntegration du batiment dans ie paysage environnant.

ARTICLE N12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions doit etre assure en dehors des voies

pubiiques ou privees

ARTICLE N13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent etre maintenues ou remptacees par des plantations d'essences locales

ARTICLE N14 : COEFFICIENT D'OCCUPATiON DES SOLS

Non reglemente
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ANNEXES
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Emplacements reserves

(liste mise a jour apres modification n°2 du PLU)

Numero

2
5
7
9
10
11
12
13
14

Objet

Stationnement

Chemin pietonnier

Exutoire

Aire de jeux

Chemin pietonnier

Stationnement

Chemin pietonnier

Aire de covoiturage

Chemin pietonmer

Superficie

approximative

1037m2

1620m2

435m2

1595m2

2185m2

300m2

650m2

2356 m2

325m2
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Essences a privilegier dans la composition des haies

Essences locates de hautjet:

^

•/

^

-/

V'

^f

^

Alisier(feuiliucaduc)

Aulne glutineux (secteur humide) (feuillu

caduc)

Cassis fieur

Charme (feuillu caduc)

Chataigner (feuitiu caduc)

Chene pedoncul^ (feuillu caduc)

Chene sessile (feuillu caduc)

Erable champetre (feuitlu caduc)

Erable sycomore (feuillu caduc)

Forsythia

Frene commun (feuillu caduc)

Metre sylvestre (feuillu caduc)

^

y

^

•/

Metre pourpre (feuillu caduc)

Lauriertin (ftoraison hivernaie)

Marronnierd'lnde(feuillucaduc)

Merisier(feuiElucaduc)

Noyercommun (feuillu caduc)

Photinia

Poirier commun (feuilEu caduc)

Sauie blanc (feuillu caduc)

Sorbier domestique (Cormier) (feuiEEu

caduc)

Sorbier des oiseleurs (feuillu caduc)

Tilleul a petites fleurs (feuillu caduc)

Weigetia

Essences locales pour haies buissonnantes (taiUees)

^

^

^

Aubepines (feuillu caduc)

Buis(feuittucaduc)

Charme commun (feuillu caduc)

Comouittersanguin (feuiliu caduc)

Hetre sytvestre (feuillu caduc)

^ Houx (feuillu persistant)

^ lf(feuillu persistant)

^ Orme champetre (feuillu caduc)

^ PruneElier (feuittu caduc)

Essences locales pour haies vives - type haie bocagere

•/'

^

^

V"

•/

-/

^'

Aubepines (feuillu caduc)

Bourdaine (feuiltu caduc)

Cerisier (feuilEu caduc)

Charme (feuillu caduc)

CornouiEler male (feuillu caduc)

Cornouiller sanguin (feuEIEu caduc)

Eglantier (feuillu caduc)
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Definitions

Acrotere

Aire de stationnement

Aiignement

Annexes

cos

Emplacement reserve

Empnse au so!

Emprise publique

Enseigne drapeau

Equipement pubiic

Hauteur I'egout de toiture

Haute ur

Instaltation class6e

LEmite s6parative

Marge de recu!

Element d'une facade situe au-dessus du niveau de la toiture qui !a masque en partie ou en totality en

constituant un rebord.

On retient une surface moyenne de 25m2 par vehicule particulier pour Ie calcu! de Faire de stationnement

(superficie de la place et degagement). Les dimensions des places pour les v6hicules legers sont d'une

iongueur minimale de 5 metres et d'une iargeur minimaie de 2.30 metres,

L'alignement correspond a la limite entre une unite fonciere et une vote.

L'ajignement de fait est constitue d'un enseinble de constructions implanfe de fa^on homogene en retrait

de I'alignement existant ou projete,

Sont consideres comme annexes, !es locaux secondaires attenants ou non du batiment principal, constituant

des dependances tels que reserves; remises, garages...

Coefficient d'Occupation du Sol: c'est !e rapporl de la surface hors oeuvre nette de plancher maximaie

susceptible d'etre reafisee sur un terrain.

Emplacement destine a accueillir des voies, ouvrages publics, installations d'interet general ainsi que des

espaces verts. Le regime juridique est organise par les dispositions de I'arttde L123-17 du Code de

I'Urbanisme qui pr6voie notamment un droit de d61aissement au proprietaire,

L'emprise au so! est la surface de base de la ou des construclions, mesur6e au niveau du sol. Le coefficient

d'emprise au sol est Ie rapport de I'emprise au so! a fa surface de terrain prise pour reference.

Le terme emprise d6signe la limite entre la propri6te privee et selon les cas:

ie domaine public ou I'afignement determine par un plan general d'alignement

un chemin rural ou un chemin d'exptoitation

un empiacement reserve pr6vu pour fa creation d'une voie, d'un cheminement ou d'un elargissement,

Enseigne perpendicuiaire a la facade

Constituent des equipements publics les ouvrages dlnfrastructure ou de superstructure necessaires a

I'expioitation des services publics. Entrent egalement dans cette categorie les 6quipements colfectifs a

vocation sanitaire, sociale ou 6ducative, meme exploits par une personne privee.

Elle correspond a ta dimension vertJcale de ia facade prise depuis ie soS nature) jusqu'a ia gouttiere ou la

sabliere pour les fa9ades surmontees d'une toiture a pente.

La hauteur des constructions est mesuree a partir du sol existanl avant travaux, appel6 niveau de reference,

jusqu'au faitage du batiment, ouvrages techniques, cheminees et autres superstructures exdues.

Les installations classees pour la protection de I'environnement sent denies et r6gies par la loi du 19 juillel

1976. Selon la nature de i'activlte, elles sont soumises b declaration ou autorisation en fonction d'une

nomenclature etablie par decret en Conseil d'Etat

Limite autre que i'atignement s6parant une propri6t6 de la propri6te voisine

Retrait impose aux constructions a edifier en bordure d'une voie publique ou priv6e, Sa iargeur se mesure

depuis 1'aiignement actuel ou fulur si un etargissement de la voie est pr6vu au plan et jusqu'au mur de facade.
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R6g!ement
Plan Local ci'Urbanisme

Retrait Espace situe entre une construction et ta limite separative. Sa largeur L est constitute par !a mesure de

I'horizontaie du nu de !a facade du batiment considere (saillies exclues) jusqu'a sa rencontre avec la limite de

propriete.

Pour !es facades avec decrochement, les retraiis sont calcules en fonction de !a hauteur respective de chacun

des decrochements.

Saiiiie Partie d'ouvrage en avant du nu d'une facade

Surface de Rancher La surface de piancher de ia construction s'entend de la somine des surfaces de plancher closes et couvertes,

sous une hauteur de piafond superieure a 1,80 m, ca!culee a parlir du nu interieur des facades du batiment

(art L112-1 du Code de I'Urbanisme)

Voie privee VoEe ouverte a la circulation g6n6ra!e desservant, a parlie d'une voie publique, une ou plusieurs propriefes

dont elie faitjundiquement partie.
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